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Autor: Anna Kendikova | Datum: 19.05.2026

Anna Kendikova | kendikova@hypocare.cz | +420 725 791 551
Hypotéka jesté pred vybérem nemovitosti

Pokud jesté nemate vybranou konkrétni nemovitost, ale chcete mit jistotu, ze hypotéku bez
problémU ziskate, existuje reseni.

S bankou je mozné uzavfit Uvérovou smlouvu uz nyni a ndsledné si nechat ¢as na vybér
nemovitosti.

7

Vyhodou je, Ze prijmy dokladate pouze na zacatku pri podani zadosti. Pokud si do doby

v o

Cerpani nevezmete dalSi Uveér, banka po vas jiz nové dolozeni prijmu pozadovat nebude.

Se schvalenou hypotékou mate zaroven lepsSi vyjednavaci pozici pfi samotné koupi
nemovitosti. V dnesni dobé, kdy je o nemovitosti vysoky zajem, maji Casto vyhodu klienti,
ktefi maji financovani jiz zajisténé.

Tento typ hypotéky se vyplati také v situaci, kdy Grokové sazby rostou, mlzete si tak zajistit
aktualni sazbu.

Jak to funguje v praxi

Nejprve si vyridite hypotéku na zakladé doloZeni vasich prijm0. Nasledné banka ¢eka, az si
vyberete konkrétni nemovitost.

Jakmile nemovitost najdete, dolozite potfebné podklady (napf. navrh kupni smlouvy a
podklady k odhadu). Banka zajisti odhad nemovitosti a pfipravi dodatek k Gvérové smlouvé,

7 v

do kterého se doplni vybrana nemovitost a pfipadné dalSi Gpravy, napf. vySe Uvéru.

Poté uz vSe probiha standardné, dolozite dokumenty pro Cerpani, banka odesle penize a
zacnete hypotéku splacet.
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Na co si dat pozor

Co se tyce hodnoty nemovitosti, plati standardni podminky:

« obvykle 80 % z hodnoty nemovitosti
« az 90 % pro klienty ve véku maximalné 35 let pfi feseni vlastniho bydleni

v

VySi hypotéky je vhodné nastavit rade€ji o néco vyssi, abyste méli rezervu. Snizeni Gvéru je
mozné, ale jeho navysSeni by bylo komplikované, znamenalo by novou zadost a znovu
dokladani prijma.

Jaké jsou moznosti u bank

Tento typ hypotéky aktualné nabizi na Ceském trhu nékolik bank, pricemz kazda ma sva

pravidla.

Banka A

« nedocerpani v libovolné vysi zdarma
maximalné 80 % z hodnoty nemovitosti

zruSeni hypotéky: 10 000 K¢

s _ O

vybér nemovitosti do 12 meésicu

Ucel: koupé nebo vystavba

zpracovani zdarma

pouze pro vlastni bydleni

Banka B

nedocerpani az do 50 % Uvéru zdarma

zruseni hypotéky: 29 900 K¢

7 _O v 7 Ve v 7 _O

vybér nemovitosti do 23 mésicu, Cerpani do 24 mésicl

Ucel: koupé nebo vystavba

poplatek za zpracovani: 4 900 K¢ (nékdy zdarma v akci)

« pouze pro vlastni bydleni
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Banka C

« nedocerpani v libovolné vysi zdarma

zruSeni hypotéky: az 5 % z vyse Uvéru (moznost individualni domluvy)

s/ O

Cerpani do 36 mésicU

Ucel: vSechny ucely

poplatek za zpracovani: 4 900 K¢

moznost zmény z 80% na 90% hypotéku pfi vybéru nemovitosti

Kdy se to vyplati

Tento typ hypotéky je vhodny zejména pro klienty, kteri:

o jesté nemaji vybranou nemovitost

o chtéji mit jistotu financovani predem

o chtéji byt rychlejsi nez ostatni zajemci

o chtéji si zajistit aktualni Urokovou sazbu

Jak vam s tim pomuzeme
Pokud si nejste jisti, zda je pro vas tento typ hypotéky vhodny, radi to s vami projdeme.

Spole¢né vybereme reseni, které bude odpovidat vasi situaci a pomUze vam dosahnout na
vysnéné bydleni.

Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nas na
nebo volejte +420 728 233 233
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