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Jak financovat druzstevni byt?

Druzstevni byt mdze byt zajimavou alternativou k bytu v osobnim vlastnictvi. Jak funguje
anuita, kdy je mozné vyuzit hypotéku a na co si dat pri koupi pozor? Prinasime prehled
moznosti financovani druzstevniho bydleni.

Stéle jesté hodné bytl neni prevedeno do osobniho vlastnictvi a také se stavi nové byty v
druzstevnim vlastnictvi. Néktefi lidé tento typ bydleni preferuji a vyhledavaji tfeba z toho
dlvodu, Ze chtéji vysokou anuitu, o kterou se sniZuje cena za prevod druzstevnich prav.

Co je anuita?

Jednoduse receno je to dluh, ktery splaci druzstvo a po jeho Uhradé je mozné prevést byt do
osobniho vlastnictvi.

Pokud je anuita vysokd, pak teoreticky nahrazuje hypotéku a miZzete za prevod druzstevnich
prav slozit nizsi castku a nasledné zbylou ¢ast splacet druzstvu.

Hypotéku si mlzete vzit nejen na samotny prevod, ale také na splaceni anuity, pokud o to
budete mit zdjem a druzstvo souhlasi s jejim kompletnim splacenim.

Jak probiha koupé druzstevniho bytu?

Koupé druzstevniho bytu probiha trochu odliSné nez koupé bytu v osobnim vlastnictvi.
Nepodepisujete kupni smlouvu, ale smlouvu o prevodu ¢lenskych prav.

Nestavate se tedy vlastnikem bytu. Vlastnikem je stale druzstvo, vy se stanete ¢lenem
druzstva a vlastnikem ¢lenského podilu.

Tento prevod je velmi rychly. NeCekate na zapis do katastru nemovitosti, jednoduse
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podepiSete smlouvu, predate ji druzstvu k evidenci a druzstvo s vami podepiSe najemni
smlouvu. Tim se stavate ¢lenem druzstva a vlastnikem ¢lenského podilu s pravem najmu
konkrétniho bytu.

Co si pred prevodem zjistit?

Pred prevodem si doporucuji overit zejména:

« zda je prodavajici skutecné ¢lenem druzstva a najemcem konkrétniho bytu (toto by
vam mélo potvrdit druzstvo nebo spravcovska firma),

« zda je jiz zapsané prohlaseni vlastnika a pfipadné kdy bude,

« zda druzstvo souhlasi s prevodem druzstevniho podilu,

« VySi anuity a zda ji pripadné mUzete predcasné splatit,

« moznost prevodu do osobniho vlastnictvi,

« VYySi najemného,

« VYSi splatek anuity,

« bezdluznost prodavajiciho vici druzstvu.

IdedIné si také promluvte s predsedou druzstva a zjistéte, v jakém stavu se dim nachéazi a
jak je na tom druzstvo po financ¢ni strance.

Jak financovat druzstevni byt?

Je hodné druzstevnich bytQ, které maji anuitu malou nebo zcela nulovou, a je tedy potreba
prevod resit hypotékou. A jaké mate moznosti?

Podstatné je, zda je jiz zapsané prohlaseni vlastnika a zda je mozné provést prevod do
osobniho vlastnictvi.

Prohlaseni vlastnika vymezi jednotlivé jednotky, pojmenuje je a je to dokument, diky kterému
se jednotlivé jednotky zapisi do katastru nemovitosti.

Zjistite to na vypisu z katastru nemovitosti, kde bud bude uvedena pouze budova a
prohlaseni vlastnika jesté neni zapsané, nebo budou vidét jednotlivé bytové jednotky a pak
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jiz zapsané je.
Prohlaseni vlastnika neni a prevod do osobniho vlastnictvi nebude mozny
V tomto pripadé je potfeba mit k dispozici jinou nemovitost do zastavy v dostatecné hodnoté.

Pokud nemaéte vlastni nemovitost, mdzete vyuzit nemovitost jiné osoby, napriklad nékoho z
rodiny.

V budoucnu, pokud si byt prevedete do osobniho vlastnictvi, mlzete banku pozadat o0 zménu
zastavy. Banka nasledné prevede zastavu na novy byt a zdstavu na plvodni nemovitosti

Zrusi.

Pokud si potrebujete pujc¢it mensi ¢astku, je mozné vyuzit Gvér od stavebni spofitelny, ktery
neni potrfeba zajistit nemovitosti. Stavebni spofitelny dnes umi poskytnout az 3,5 milionu
korun.

DalSi moznosti je spotfebitelsky Uvér na bydleni, ktery ma obvykle o néco lepsi Urokovou
sazbu nez klasicky spotrebitelsky Gvér.

Prohlaseni vlastnika je zapsané a byt bude mozné prevést do osobniho
vlastnictvi

Nejjednodussi reseni je vyuzit do zastavy jinou vhodnou nemovitost a jakmile se stanete
vlastniky bytu, pozadat banku o prevod zastavy na tento byt.

Pokud vhodnou nemovitost do zastavy nemate, je mozné vyuzit tzv. pfedhypotecni Uvér
neboli doCasné nezajisténou hypotéku.

Banka odesle penize na zaplaceni prevodu druzstevniho podilu a nasledné si vyridite prevod
do osobniho vlastnictvi. Jakmile budete vlastnikem, banka vystavi zastavni smlouvu a Uvér se
prevede na klasickou hypotéku.

Tento produkt aktualné nabizeji dvé banky.

Varianta A

« do 12 mésicd musite prevést byt do osobniho vlastnictvi a zapsat zastavni smlouvu,
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« jakmile budete vlastnikem, banka vystavi zastavni smlouvu,
 po dobu, nez bude Uvér zajisStén zastavou, budete mit prirazku k Urokové sazbé.

Varianta B

« budete mit vystaveny soucasné dvé Uvérové smlouvy,

 prvni Gvér bude na zaplaceni druzstevniho podilu - nezajistény Gveér s vyssi rokovou
sazbou,

« druhy Uvér bude uréen na refinancovani prvniho Gvéru,

« do 24 mésicl musite prevést byt do osobniho vlastnictvi a zapsat zastavni smlouvu k
druhému Gvéru,

« maximalni vyse prvniho Uvéru je 5 mil. KC.

Nevyhodou této varianty je vyssi narocnost na vase prijmy.

Nevite si rady?

Kazdy druzstevni byt mdze mit trochu jiné podminky a moznosti financovani. Proto je vzdy
dobré vSe predem provérit a propocitat.

Radi vam poradime, kterd varianta je pro vas nejlepsi, pfipravime nabidku s propoctem
splatek a vSe vam detailné vysvétlime.

Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nas na
nebo volejte +420 728 233 233
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