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Koupé bytu v developerském projektu: Jak probiha hypotéka?

Koupé bytu v developerském projektu znamena, Ze si kupujete nové postaveny byt od
developera. Developer je obvykle firma, ktera stavi nové nemovitosti. NejCastéji se jedna o
byty, ale stavi také rodinné domy.

V Ceské republice plsobi jak velké nadnarodni spole¢nosti, tak i malé firmy. Od velikosti
developera se vétSinou odviji také velikost daného projektu. Nékteri developefi vystavéli i
cela mensi sidlisté.

Tyto byty jsou v Ceské republice velice popularni. Hodné lidi se chce pfestéhovat do nového
bytu, ktery nebude zatizen prfedchozimi obyvateli. VSe je noveé hotové a neni tedy potreba v
dohledné dobé provadét slozité rekonstrukce.

V ¢em je rozdil z pohledu hypotéky oproti koupi jiz hotového bytu?

Rozdil je hlavné v Cerpani hypotéky a dokladani dokumentd do banky. Pokud si kupujete byt
od developera, potrebuje banka podstatné vice dokumentd nez u klasické koupé.

U klasické koupé obvykle pro schvaleni hypotéky dokladate k nemovitosti pouze:

« nepodepsany navrh kupni smlouvy,
« pro odhad doklad ohledné metrd ¢tverecnich a fotografie bytu,
« energeticky Stitek.

Pro Cerpani hypotéky, tedy odeslani penéz, potom:

« podepsanou kupni smlouvu,

« doklad o platbé vlastnich zdrojd,

e pojistnou smlouvu,

« podepsanou a na katastr podanou zastavni smlouvu, kterou banka vyhotovi spolecné
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s Uvérovou smlouvou.
Co potrebuje banka pri koupi bytu od developera?

U koupé bytu od developera banka potrfebuje pro schvéleni:

« nepodepsany navrh smlouvy o smlouvé budouci kupni,
« stavebni povoleni,

o planek bytu,

« energeticky stitek.

Nevypada to tedy né&jak vyrazné jinak nez u klasické koupé. Vice krok{ je ale potreba pfi
pripravé Cerpani. Pfesto se jedna o standardni postup pfi financovani bytu v developerském
projektu, kterym vas hypotecni specialista mize bezpecné provést.

Nejdrive je potreba vyhotovit zastavni smlouvu a pro tu je nutné dolozit:

« prohlaseni vlastnika - dokument, kterym se vymezi a pojmenuji jednotlivé byty v
katastru nemovitosti. Banky obvykle Cekaji, az se tento dokument zapiSe do katastru
nemovitosti,

« dohlidku odhadce, ktery stanovi aktualni hodnotu kupovaného bytu.

Nasledné banka vyhotovi navrh zastavni smlouvy a s developerem néjakou dobu komunikuje
ohledné jejiho znéni. Teprve az si s developerem znéni smlouvy odsouhlasi, za¢ne banka
pripravovat jednotlivé zastavni smlouvy pro své klienty.

Toto mUze byt slozitéjsi, pokud se jednd o mensiho developera. V takovém pripadé mohou
byt klienti prostfednikem této komunikace.

Jak probiha cerpani hypotéky?

Developeri maji obvykle splatkové kalendare kupni ceny, kdy platite v nékolika ¢astkach
podle stupné vystavby. Také hypotéka je potom vyplacena v nékolika ¢astkach.

Drive, nez je hotové prohlaseni vlastnika, neni mozné hypotéku Cerpat. Developefi proto
nastavuji splatkové kalendare tak, ze ze svého zaplatite na za¢atku napriklad 10-20 % a poté
se Ceka pravé na prohlaseni vlastnika.
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100% hypotéky banky neposkytuji. Pokud byste potfebovali financovat z hypotéky i prvotni
¢ast, je to mozné pouze tehdy, pokud date do zastavy také svou, pripadné napriklad rodicd,

nemovitost.
Co banka vyzaduje pro cerpani?
Pro Cerpani banka vyzaduje:

« podepsanou a na katastr podanou zastavni smlouvu,

« doklady o zaplaceni vasich vlastnich prostredkd,

« prohlaseni financujici banky, Zze souhlasi se zfizenim zastavniho prava a pfislibi jeho
vymaz po zaplaceni celé kupni ceny,

e pojistnou smlouvu,

» podepsanou smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Developefi si Casto berou Gvér na vystavbu, proto ma financujici banka zdstavu na celou
nemovitost. Tady je zapotrebi dolozit dokument, kterym financujici banka souhlasi se
zfizenim zdastavniho prava vasi vybrané banky poskytujici hypotéku a zaroven se zavaze, ze

svou zastavu po zaplaceni celé kupni ceny vyvaze.

Jedna se o standardni proces. Tento dokument nékdy banky pozaduji dolozit uz pro schvaleni
hypotéky. Vyzaduje ho také katastralni Urad a bez néj zastavni pravo vasi banky poskytujici
hypotéku nezapise.

Pokud by mél developer financovani zajisténé od nebankovniho subjektu, situace by byla
vyrazné slozitéjsi a uz by se nejednalo o standardni proces.

U pojistné smlouvy je v této fazi obvykle mozné vyuzit pojistnou smlouvu developera.
Co se déje po prvnim cerpani?

Jakmile vycCerpate Cast hypotéky, zaCnete platit Uroky z aktualné vycCerpané Castky.
Pri dalSim Cerpani podle platebniho kalendare banka pozaduje:

« stanovisko odhadce o vysi aktualni hodnoty nemovitosti.
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Pfi posledni platbé pak:

« kolaudacni souhlas,

« stanovisko odhadce o vysi aktualni hodnoty nemovitosti,

e pojistnou smlouvu - pokud jste predtim vyuzili smlouvu developera, je nyni potreba
dolozit vlastni pojistnou smlouvu na kupovany byt.

Po posledni platbé jiz zaCnete hypotéku splacet.
Proc s developerem nepodepisujete rovnou kupni smlouvu?

Dalsi rozdil oproti koupi hotového bytu je v tom, Zze s developerem nemuizete hned podepsat
kupni smlouvu, jelikoz byt po pravni strance jeSté neexistuje.

Z toho dlvodu na zacatku podepiSete smlouvu o smlouvé budouci kupni. Po Ghradé celé
kupni ceny s developerem podepiSete kupni smlouvu a ta se poda na katastralni Grad k
prepisu vlastnika.

V pripadé financovani projektu Uvérem od banky developer poda také vymaz tohoto
zastavniho prava.

Co kdyz hypotéku reSite s nasimi specialisty?

Mlze to vypadat slozité, nasi hypotecni specialisté vam ale se v§im pomohou. VSe, co je
mozné, za vas zafidi a uSetfi vas slozitého dokladani. Zarovenn mame pro nase klienty v
bankach vyjednané specialni slevy jak na poplatcich, tak na sazbach.

Co tedy musite dolozit, pokud budete fesit hypotéku na koupi bytu v developerském projektu
S nasimi specialisty?

Pro schvaleni:

e prijmy - pfesné vam rekneme, co vse je potreba,
« osobni doklady,
« informace potfebné pro zadost, napriklad vysi Uveéru, fixaci, vzdélani nebo adresu.

Po schvaleni:
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« podepsat Uvérovou smlouvu.

s

Pro cerpani:

 po nasi vyzvé podepsat zastavni smlouvu,
« dolozit doklad o tom, ze jste uhradili vlastni prostredky,
« dolozit pojistnou smlouvu, kterou vdam mdzeme zaridit pres nase pojistné specialisty.

Co za vas nasi specialisté zaridi?

Jak vidite, seznam se znacCné zkratil, jelikoz nasi specialisté vSe, co je mozné, zafidi s bankou
a developerem. Jedna se napfiklad o:

« dolozeni dokumentd bance ohledné projektu a kupované nemovitosti,

« dojednani slev na poplatcich a vyhodnych Urokovych sazeb,

« hlidani spravnosti znéni Gvérové smlouvy, napriklad terminl dolozeni dokumentl a
podminek Cerpani,

« dolozeni Uvérové smlouvy developerovi a zajisténi jeho souhlasu s jejim znénim,

« komunikaci mezi developerem a bankou ohledné znéni zastavni smlouvy,

« zajisténi podpisu zastavni smlouvy za developera,

 podani zastavni smlouvy na katastr nemovitosti,

« hlidani terminl splatnosti kupni ceny,

« pomoc s nastavenim Cerpani v systému banky. Ve vétSiné bank ¢erpani nastavime za
vas a vy pouze potvrdite bance prikaz v internetovém bankovnictvi.

Provedeme vas celym procesem

VSe, co je mozné, za vas nasi specialisté zaridi a provedou vas v klidu celym procesem od
schvaleni az po vyCerpani celé hypotéky.

K dispozici jsme vam i poté. Poradime vam a pomuzeme s vyjednanim lepsi sazby nebo v
pfipadé potfebnych zmén na hypotéce.

Planujete koupi bytu v developerském projektu? Obratte se na nase hypotecni
specialisty a radi s vami projdeme moznosti financovani.
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Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nés na
nebo volejte +420 728 233 233

HypoCare s.r.o. | ICO: 27886409 | The Flow Building, Véclavské nédm. 2132/47, 110 00 Praha 1
www.hypocare.cz | info@hypocare.cz | +420 728 233 233
Vézany zastupce SAB servis s.r.o., IC: 24704008 | Strana 6/6


https://www.hypocare.cz/konzultace

