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Moznosti mimofradnych splatek u hypoteénich tGvéru
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Mimoradné splatky hypotéky jsou vybornym nastrojem, jak drive splatit Uvér, snizit mésicni
zatizeni nebo efektivné vyuzit volné prostiedky. At uz planujete prodat nemovitost, obdrzite
jednorazovy prijem z podnikani, nebo vam doslouzi terminovany vklad - moznosti, jak
mimoradné splacet, je vice.

Kdy je mozné mimoradné splacet zdarma (dle zdakona)

Zakon o spotrebitelském Gvéru ¢. 257/2016 Sb. stanovuje nékolik situaci, kdy mUze klient
mimoradné splatit cast hypotéky zdarma:

« Ve vyroci urokové sazby
Mésic pred vyro¢im smlouvy az do vyse 25 % pdvodni vyse Gvéru

Pokud neni stanovena pevna Urokova sazba (tzv. ,floatova sazba“)

V pfipadé pInéni z pojisténi, které zajistuje hypotéku

Po 24 mésicich od uzavreni Gvéru, pokud dojde k prevodu zastavni nemovitosti
Po 24 mésicich v pripadé vyporddani spolecného jméni manzell u zastavené

nemovitosti
« Z dlvodu Umrti, invalidity nebo dlouhodobé nemoci dluznika se snizenou schopnosti
splacet

Ve vSech ostatnich pfipadech si banka mUze nauctovat tzv. icelné vynalozené néaklady, a to
maximalné:
e 0,25 % z vySe mimoradné splatky za kazdy zapocaty rok do vyrodi fixace

« Soucasné max. 1 % z mimoradné splatky
« A zaroven ne vice, nez kolik ¢ini budouci Groky do konce fixace

Co kdyz planujete mimoradné splatky uz pri sjednani hypotéky?
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Rada klientd vi uz pfi zadosti o hypotéku, Ze v budoucnu obdrzi ¢astku, kterou by radi vyuzili
na splatku Gveéru. Tady jsou typické situace:

Priklad €. 1: Manzelé Novakovi a prodej mensiho bytu

Maji maly byt bez hypotéky, ktery chtéji prodat, a zaroven se prestéhovat do vétsiho. Jelikoz
maji malé déti, potfebuji se nejprve prestéhovat. Moznosti resent:

« Domluva s kupujicim na delsi bydleni v prodavaném byté a mezitim si rovnou berou
nizsi hypotéku. Vynos z prodeje pouziji na nakup nového bytu.

« Preklenovaci aveér zajistény stavajicim bytem. Do 2 let byt prodaji a preklenovaci uver
splati - bez sankci.

« Floatova hypotéka, kterou Ize splatit kdykoli bez poplatku. Po prodeji bytu ¢ast Uvéru
umori a poté pripadné prejdou na fixaci.

« Ponechani bytu na pronajem - zvysi bonitu, prondjem mdze pomoci se splacenim.
Nemovitost Ize Casem prodat a mimoradné splatit.

Priklad ¢. 2: Podnikatel pan Navratil ceka jednorazovy prijem
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Hypotéku potrebuje uz ted, ale vi, Ze za pUl roku obdrzi vétsi ¢astku. Varianty:

« Offsetova hypotéka - snizuje Uroky o ¢astku ulozenou na pridruzeném Uctu, pricemz
ma penize stale k dispozici.

« Rocni fixace - po roce mize provést mimoradnou splatku bez sankce a znovu zvolit
délku fixace.

« Floatova hypotéka - umozni splaceni kdykoli zdarma.

7

Priklad €. 3: Pan Cech bude mit dvé mimofadné éastky

Hypotéka ve vysi 5 mil. K¢ Za 9 mésicl olekava 1 mil. K¢, za rok dalsich 1,1 mil. K¢.

« Redeni: klasickd hypotéka s vyuZitim zdkonného néroku na 25% splatku zdarma kazdy
rok. Nékteré banky umoznuji zachovat vysi splatky a zkratit dobu splatnosti.

Priklad ¢. 4: Pani Sporiva a terminované vklady
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Ma uloZené penize na terminovanych vkladech. Nyni nasla vysnény ddm.

« Offset hypotéka s 3letou fixaci - prlbézné vklada vynosy na offsetovy Ucet a za 3
roky uveér splati.

« Floatova sazba - postupné splaceni bez sankci podle uvolnénych prostredkd.

Zavérem

Moznosti, jak pracovat s mimoradnymi splatkami, je mnoho. Pokud vite, Ze v budoucnu

ziskate vétsi financni prostredky, je vhodné hypotéku nastavit tak, aby splaceni probéhlo co
nejefektivnéji.

Radi vam s tim pomUzeme. Pokud nas informujete o situaci, ve které se nachazite, najdeme
vam vzdy nékolik variant, ze kterych si mizete vybrat pro vas tu nejprijemnéjsi.

Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nds na
nebo volejte +420 728 233 233
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