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Kazda banka umi prijem z podnikani spocitat jinak. Stejny obrat mUze vést k rznym
»~maximalnim hypotékam®. Nize najdete modelovy priklad i prehled, co Ize dokladat

u S.r.o.

Proc se vypocty lisi

v sm

Velikd rada nasich klientl podnikd. Kazda banka podcita prijmy z podnikani
jinak - a vysledky se opravdu lisi. To, ze ma podnikatel ro¢ni obrat 960 000 K¢,
neznamena, Ze banky tuto ¢astku prosté vydéli 12 a vyjde z toho prijem. Banky maji
vlastni kalkulacky, sleduji zpasob vykazovani pFijma vic¢i finanénimu Gradu i
obor podnikani.

Modelova situace: tfi klientky, stejny obrat - rtizné vysledky

Tri imaginarni klientky v oboru reklamy fakturuji 80 000 K¢ mésicné déle nez 2
roky. VSechny jsou do 30 let, bez dluhl a déti. Lisi se jen formou dokladani
prijmu:
« Sle€cna Novakova - danové priznani s pausalnimi vydaji 60 %
« Sle¢na Pokorna - pausalni dan (mésicni platba rozpocitana na dan z
prijmu, socialni a zdravotni)
« Slecna Novotna - danové priznani, skutec¢né vydaje; pro zjednoduseni
vychazi na 60 % z prijmu

Orientacni propocet ,,maximalni hypotéky“ (modelové)

Nasledujici Cisla ukazuji, jak moc se mezi bankami lisi vysledky u stejného
klientského profilu.

Banka A
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« Danové priznani (pausalni vydaje): 3 800 000 K¢
« Pausdini dan: 2 000 000 K¢
« Danové priznani (skutecné vydaje): 2 400 000 K¢

Banka B

« Danové priznani (pausalni vydaje): 3 800 000 K¢
« Pausalni dan: 3 800 000 Kc¢
« Danové priznani (skutecné vydaje): 1 000 000 K¢

Banka C

« Danové priznani (pausalni vydaje): 3 800 000 K¢
« Pauséini dan: 4 700 000 K¢
« Danové priznani (skutecné vydaje): 2 200 000 K¢

Banka D

« Danové priznani (pausalni vydaje): 4 200 000 K¢
« Pausalni dan: 5 200 000 K¢
« Danové priznani (skutecné vydaje): 2 800 000 K¢

Banka E

« Danové priznani (pausalni vydaje): 5 100 000 K¢
« Pausaini dan: 4 200 000 K¢
« Danové priznani (skutecné vydaje): 2 800 000 K¢

Banka F

« Danové priznani (pausalni vydaje): 6 400 000 K¢
« Pausalni dan: 6 400 000 K¢
« Danové priznani (skutec¢né vydaje): 6 400 000 K¢

Co z toho plyne? Kazda banka mé jiny vzorec. Casto preferuje pausalni
vydaje, protoZe u nich predpoklada, Ze redlné néaklady jsou nizsi nez u klientd se
.Sskute¢nymi vydaji“. Naopak skutec¢né vydaje naznacuji, ze podnikatel redlné
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utraci vic - a promitne se to do nizSiho uznaného pfijmu.

Pozn.: U vybranych profesi (napr. advokati, notari, IT...) nékteré banky pocitaji
prijmy Iépe. Existuji i vyjimky na prijem, témi se tady nezabyvam.

Prijmy ze s.r.o.: co vSechno lze dolozit

Pokud podnikate pres vlastni s.r.o., banky obvykle pracuji s témito zdroji:

« Mzda vyplacena jednateli/maijiteli - idealné pravidelné na Ucet.

« Rozdéleni zisku (dividenda) - pro banku je plus, kdyz byl zisk realné
vyplacen i v drivéjsich letech, nejen v tom poslednim.

. Uéetni vykazy v plném rozsahu - danhové pfiznani, vykaz zisku a
ztrat, rozvaha. Z téchto dokumentt spocitdme uznatelny prijem.

Posledni varianta byva casto nejpruznéjsi - neni nutné umeéle navysovat mzdu
ani vyplacet zisk.

Maximalni vysi hypotéky zde nelze bez konkrétnich cisel predem fict - zalezi na
vice faktorech. DUlezité je, aby byl kladny vysledek hospoda¥Feni a kladny
vlastni kapital, idedlné dlouhodobé, nejen za posledni rok. Nékteré banky chtéji
posledni 1 rok, jiné posledni 2 roky. Sleduji i vykyvy mezi roky.

Kdy je nejlepsi se ozvat

Driv, nez podepiSete rezervacni smlouvu. Radi prepocitame vase danové
priznani a nastavime rozpocet, at vite, v jaké cenové hladiné vybirat. Obcas klienti
mile zjisti, ze dosahnou na vyssi nemovitost; horsi je pfijit na nedostatecny
prijem az po podpisu.

Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nés na
nebo volejte +420 728 233 233
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