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M{ze se stat, Ze mate schvalenou hypotéku, ale banka vam penize nakonec neuvolni. Jednim
z dlvodl mdze byt pravé nevyreseny pristup k nemovitosti.

Pokud si sjednavate hypotéku, banka necha zpracovat odhad nemovitosti. V ramci odhadu se
nestanovuje pouze cena nemovitosti, ale posuzuji se i dalsi skutec¢nosti, které mohou ovlivnit
jeji hodnotu nebo obchodovatelnost. Jednou z nich je pravé pristup k nemovitosti.

Odhadce provéri, zda je k nemovitosti zajistény oficialni pristup. Pokud tomu tak neni, je
potreba tuto situaci pred Cerpanim hypotéky vyresit.

Pro¢ je pristup k nemovitosti dulezity?

Neni mozné, abyste se ke své nemovitosti dostavali pres cizi pozemek, pokud k tomu nemate
pravni ddivod. Nestaci, Ze vas soucasny vlastnik pres svlj pozemek pousti. V budoucnu se
mUzZe situace zménit a novy vlastnik vdm mdze pristup omezit nebo Uplné znemoznit.

V praxi se jiz staly pripady, kdy vlastnik pfistupového pozemku pozadoval poplatek za kazdy
prdjezd.

Pokud neni pfistup pravné vyreseny, ovliviiuje to nejen moznost ziskani hypotéky, ale také
hodnotu a obchodovatelnost nemovitosti.

Jaké reseni banka akceptuje?

Pokud odhadce zjisti, ze pfistupova cesta vede pres pozemek ve vlastnictvi fyzické osoby,
neni to neresitelna situace. Banka vSak pred Cerpanim Uvéru bude pozadovat dolozeni
neékterého z nasledujicich reseni:

« odkoupeni Casti pozemku a jeji zahrnuti do zastavy,
« zlizeni vécného bremene prava chlize a jizdy,
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« dolozeni stanoviska obce, ze cesta existuje a je zahrnuta do rejstfiku verejnych
komunikaci,

« Vypis z katastru nemovitosti, ze kterého vyplyva, ze se jedna o mistni nebo verejné
pristupnou Ucelovou komunikaci,

« kolaudacni rozhodnuti potvrzujici, ze se na pozemku nachazi mistni nebo verejné
pristupnd Ucelova komunikace.

Co délat, pokud pristup neni vyreseny?

Nejprve doporucuji zajit na obec a zjistit, zda je pristup néjakym zplsobem reseny nebo zda
se jeho reSeni v budoucnu planuje.

Pokud ne, je potreba obratit se na vlastnika pozemku a pokusit se s nim domluvit. MizZe vam
napriklad odprodat ¢ast pozemku nebo zfidit vécné bremeno prava chlze a jizdy k vasi
nemovitosti.

DalSi moznosti je geometrickym planem oddélit Cast pozemku, ktera tvofi pristupovou cestu,
a tu nasledné odkoupit.

Vzdy zalezi na ochoté vlastnika a na vzajemné domluvé.

Pokud vlastnik nechce situaci resit a obec do ni nebude chtit zasahovat, Ize pfistup resit také
soudni cestou.

Jak to ovlivni hypotéku?
Do doby, nez bude oficialni pfistup vyresen, neni mozné hypotéku nacerpat.
Banka mUze hypotéku schvalit, ale penize neuvolni, dokud nebude pfistup pravné vyresen.

Z tohoto dlvodu doporucuji podpis Uvérové smlouvy radéji odlozit, pokud vite, Ze bude
potrfeba pristup nejprve vyresit. Pokud totiz hypotéku podepiSete a nasledné ji nebudete
schopni vycerpat, mlze banka za jeji zruseni pozadovat poplatek.

Kupujete nemovitost? Pristup si provérte predem

Pokud kupujete nemovitost, mizete pozadovat, aby celou situaci s pristupem vyresil
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prodavajici, pripadné realitni maklér.

Realitni maklér by mél pristup k nemovitosti pred prodejem provérit. Pfesto doporucuiji,
abyste si jesté pred podpisem rezervacni smlouvy sami otevreli mapu katastru nemovitosti a
oveérili, ze pristup vede po verejné komunikaci nebo je pravné zajistény.

MUzete si tak uSetrit mnoho ¢asu i komplikaci pri vyrizovani hypotéky.
Nevite si rady?
Kazda nemovitost je jind a moznosti reSeni mize byt nékolik.

Radi s vami projdeme konkrétni situaci, vysvétlime jednotlivé mozZnosti reseni a pomtzeme
ovérit, zda bude pristup k nemovitosti z pohledu banky v poradku. Diky tomu mizete predejit
zbytecnym komplikacim pfi ¢erpani hypotéky.

Potrebujete hypotecni poradenstvi?

Kontaktujte nas na
nebo volejte +420 728 233 233

HypoCare s.r.o. | ICO: 27886409 | The Flow Building, Véclavské nédm. 2132/47, 110 00 Praha 1
www.hypocare.cz | info@hypocare.cz | +420 728 233 233
Vézany zastupce SAB servis s.r.o., IC: 24704008 | Strana 3/3


https://www.hypocare.cz/konzultace

